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А. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ

Б. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

В. ОСНОВНІ КРЕСЛЕННЯ

ВСТУП

Детальний план території (ДПТ) житлового кварталу розташованого в м.Ірпінь по вул. Кошового та провулку Юності (мікрорайон «Стоянка»), розроблений ПП «Ладопрект» відповідно до рішення Ірпінської міської ради № 1364-21-VII  від 15 вересня 2016р., завдання на проектування затвердженого міським головою м.Ірпінь,    за рахунок коштів інвестора ТОВ «ДМР ДЕВЕЛОПМЕНТ» згідно договору № Л 2017/8 від 25 квітня 2017р.

Проектні рішення прийняті з урахуванням чинного законодавства України у  галузі містобудування та вимог державних будівельних норм:

· Земельний кодекс України зі змінами;

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності» зі змінами;

· Закон України «Про питну воду та питне водопостачання» від 18.11.2004р. №2196-IV (стаття 29);

· Постанова КМ України «Про затвердження порядку розроблення та затвердження нормативів госппитного водопостачання» від 25.08.2004р. №1107;

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

· ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських та сільських поселень»;

· ДБН В.2.2.-15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення»;

· ДБН В.2.5-74:2013 Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»;

· ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід і каналізація»;

· ДБН В.2.5-39-2008 «Теплові мережі»;

· ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія»;

· ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання»;

· ДБН В.2.5.-23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення».

Мета проекту – уточнення функціонального призначення території, параметрів забудови території, надання пропозицій щодо архітектурно-планувальної організації території та об’ємно-просторового вирішення забудови.                        

Детальний план території після затвердження є основним документом для визначення  вихідних даних щодо розміщення окремих об’єктів містобудування, відведення та вилучення земельних ділянок, встановлення та зміни їх цільового призначення , розміщення об’єктів будівництва; визначення містобудівних умов та обмежень; проектування будинків та споруд різного призначення; проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури та інженерного забезпечення території; проведення гідравлічних розрахунків інженерних мереж; проведення містобудівних розрахунків у разі інвестиційних намірів щодо забудови або зміни допустимого виду використання об’єкта нерухомого майна; розроблення схеми санітарного очищення і прибирання територій;  розроблення проектів земельних відводів окремих земельних ділянок; розроблення проектів землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб.  

Рішення в проекті приймалися у розвиток рішень Генерального плану м.Ірпінь, розробленим ДП УДНДІПМ «ДІПРОМІСТО» імені Ю.М.Білоконя у 2012р.

Проект виконаний на основі топографо-геодезичної зйомки в системі координат УСК-2000, виконаної ФОП Руденко С.С. у 2017р. та наданої замовником у складі вихідних даних.
1. Опис природних умов та інженерно-геологічних особливостей території.
Територія, що проектується знаходиться в південній частині Ірпінської міської ради, що за генпланом належить до категорії садибної забудови та забудови мішаної житлової забудови середньої поверховості. 

Природно-екологічна характеристика приведена із урахуванням вимог ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», та рекомендацій ДСТУ – НББ.1.-2010, настанова з виконання розділів «Охорона навколишнього природного середовища у складі містобудівної документації. Склад та вимоги». 

Рельєф земельної ділянки  слабко хвилястий. Абсолютні позначки поверхні коливаються від 124,9 м. на заході до 111,1м – на сході. В існуючих умовах рельєф має сприятливе значення для планувальної організації території, розвитку проектних інженерних мереж.

Клімат на території житлового масиву  «Стоянка» м’який,  помірно-континентальний  з помірно жарким літом та помірно холодною зимою.  Основні метеорологічні характеристики приведені по МС «Немішаєве» (161,0м) із урахуванням рекомендацій ДСТУ-Н БВ.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», та ДБН 360-92** (п.10.31 «регулювання мікроклімату»), що мають суттєве значення для будівельного освоєння.

       Температура повітря:

· середньорічна                  + 6.50С,

· абсолютний мінімум         - 34 0С,

· абсолютний максимум     +39 0С.

Розрахункова температура     найбільш холодної п’ятиденки   - 22 0С,

Опалювальний період: середня температура +1,2 0С, період – 193 дні.

Тривалість без морозного періоду : середня – 178 днів.

Середньорічна відносна вологість повітря – 79%.

Глибина промерзання ґрунту: середня -85 см, максимальна -151см.

Атмосферні опади: середньорічна кількість -575мм, в т.ч. теплий період -378мм, середньодобовий  максимум – 34мм.

Висота снігового покрову: середньо декадна -28см, максимальна -75см.

Кількість днів із стійким сніговим покривом -102.

Тривалість сонячного сяяння -1845 год./рік.

Несприятливі атмосферні явища, (прояв/день/рік): тумани (40), грози (31), заметілі (9).

       Переважні  напрямки вітру і штилів, (%)

	Період року
	Пн
	ПнС
	  С
	ПдС
	 Пд
	ПдЗ
	  З
	ПнЗ  
	Штиль

	                                      МС  «Немішаєве»  (165,0м БС).

	Теплий період
	13,0
	11,0
	 8,1
	10,0
	10,4
	12,7
	 5,0
	19,7
	 17,3

	Холодний період
	 8,0
	10,0
	10,0
	16,2
	13,6
	15,0
	13,8
	13,4
	11,4

	Рік
	10,9
	10,6
	 8,9
	12,6
	11,7
	13,7
	14,5
	17,1
	14,8


В плані кліматичної характеристики необхідно звернути увагу на можливі прояви   не  можливі прояви несприятливих атмосферних явищ, що можуть спричиняти метеорологічні ризики.

Тумани – це скупчення зважених у повітрі біля поверхні землі крапельок води або кристаликів льоду, які різко зменшують дальність видимості. В середньому за рік у м.Ірпінь  фіксується 40 днів з туманами. Найбільш часто тумани проявляються в холодну пору року з середньою тривалістю – 4 години. При цьому обмежується дальність видимості , модульні значення якої можуть складати 290-300 метрів. Дані характеристики важливі при проектуванні магістральної вуличної мережі, транспортних розв’язок. 

Град – можливі прояви можуть спостерігатися з березня по листопад і пов’язані з проходженням холодних повітряних фронтів. Для м.Ірпінь це рідкісне атмосферне явище, що не перевищує прояву 1,7 днів/рік. Середня тривалість граду становить 3-6 хвилин. Прояв даного явища може привести до значних матеріальних збитків міському господарству (зелені насадження, дахові покриття, рекламні конструкції).

Ожеледиця. Дане явище відноситься до категорії несприятливих метеорологічних процесів, і може мати прояв в листопаді-лютому. Аналіз сильних випадків ожеледиці в Україні показав,що м.Ірпінь відноситься до четвертого району небезпеки, де переважають слабкі прояви даного фактору, але 1 раз/ 10 років дане явище в умовах міста отримує прояв, що може привести до руйнування легких металевих конструкцій, ліній електропередач (пориви), та зелених насаджень. Врахування даного фактору обов’язкове при проектуванні повітряних інженерних мереж та конструкцій.

Відповідно до архітектурно-будівельного кліматичного районування територія, що розглядається відноситься до I району, який характеризується сприятливими кліматичними умовами для проживання.

З метою дотримання вимог щодо інсоляції будинків та споруд, доцільно вирішувати шляхом упорядкування планувальної структури внутрішніх дворових просторів, з дотриманням вимог аерації території.

Геологічна будова. В геоструктурному відношенні м.Ірпінь розташоване в межах північно-східної частини українського кристалічного масиву перекритого потужною товщею осадових порід. В геологічній будові приймають участь відклади неогенового і четвертинного періодів, які залягають на докембрійському кристалічному фундаменті. В неогеновій товщі порід переважають глини, піски.  Четвертинні відклади повністю покривають  ділянку,. Що розглядається. В тектонічному відношенні територія відноситься до пасивної зони.

Загальна характеристика геолого-тектонічної будови має значення в плані подальшого інженерно-будівельного освоєння території в умовах нового будівництва. Головним об’єктом характеристики є четвертинні відклади, фізико-механічні властивості яких визначаються при пооб’єктному проектуванні окремо, для різних видів фундаментів багатоквартирної та садибної забудови.

Ґрунтовий покрив  представлений дерновими підзолистими  ґрунтами різного ступеня підзолистості. Переважають супіщані різності. Ступінь підзолистості ґрунтів обумовлюється умовами залягання. Ґрунти не просадні. При проведені будівельних робіт, відповідно до вимог ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій території» (п.9.4.3), підлягає зняттю родючий шар ґрунту з послідуючим використанням для рекультивації. При проведені робіт по озелененню, необхідно передбачити 40% заміну ґрунту в посадкових лунках. На території земельної ділянки відсутня деревна рослинність та зелені насадження. 

2. Оцінка існуючої ситуації в межах території проектування.
2.1. Стан  навколишнього середовища, планувальні обмеження.
                 Інженерно-будівельна оцінка

Згідно з діючим генеральним планом міста Ірпінь, ділянка що проектується, відноситься до територій малоймовірної (незначної) складності умов освоєння.

Ґрунти щодо умов просідання відносяться до не просадних.

Територія ділянки, що проектується прилегла до заплави р.Ірпінь, безпосередньо межує із зрошувальним каналом на прилеглій території. Територія характерна високим рівнем ґрунтових вод.

В плані сейсмічної характеристики відповідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво в сейсмічних районах України»:

· для житлового будівництва, відноситься до не сейсмічної зони (5 балів, відповідно карти ЗСР «А;В»);

· для особливо відповідальних об’єктів та споруд, до сейсмічної зони (6 балів, відповідно карти «С»).

Територія – сприятлива з точки зору інженерно-будівельного освоєння. 

Стан атмосферного повітря.  В межах ділянки проектування та на суміжних територіях стаціонарні джерела забруднення повітря відсутні. За даними загальноміської характеристики рівні забруднення не перевищують нормативні показники, і становлять 0.8 ГДК. В цілому по місту ІЗА (індекс забруднення атмосфери) обраховується як низький < 5. Відповідно до проектних рішень, в межах даної ділянки не передбачається розміщення промислово-господарських об’єктів, стан атмосферного повітря відповідає нормативним показникам іне буде перевищувати  контрольних величин > 1,0 ГДК.

Забруднення ґрунтів твердими побутовими відходами відсутнє. Система санітарного очищення планово-регулярна. Загальний геохімічний стан ґрунтів характеризується, як задовільний, що пояснюється відсутністю в межах даної території будь-якої виробничої діяльності.

Вплив на геологічне середовище  при формуванні житлової забудови – відсутній.

Джерела електромагнітного випромінювання,  що створюють СЗЗ та зони обмеження забудови в межах ділянки, відсутні. Наявна міська система радіоелектронних засобів стільникового зв’язку має погоджені санітарні паспорти щодо їх висотного розташування, і обмежень не створює. В межах даної території такі об’єкти відсутні.

Радіаційний стан.  Згідно з Постановою Кабінету Міністрів України від 23.07.1991р.  №106, з урахуванням наступних поточних змін (Постанова від 29.08.1994р. №600) м.Ірпінь входить в перелік територій, забруднених в результаті аварії на Чорнобильській  АЕС (4 зона).

Відповідно змін до Закону України «Про правовий режим територій, що зазнали радіаційного забруднення в наслідок Чорнобильської катастрофи» (01.01.2015р.),     4 зона із м.Ірпінь знята. За існуючим станом, рівні гама-фону не перевищують допустимих значень (12-18 мкр/год).

При проведенні робіт необхідно керуватись вимогами радіаційної безпеки щодо стану території, будівельних матеріалів  та будівельної сировини (сертифікація радіологічної якості) відповідно НРБУ- 97, і «Основних санітарних правил забезпечення радіаційної безпеки України», що затверджені МОЗ України від 02.02.2005р., №54.

                                  Планувальні обмеження

Існуючі планувальні обмеження .   В межах ділянки, що розглядається, система планувальних обмежень промислово-виробничого комплексу відсутня. Відповідно ДБН 360-92** планувальні обмеження, що створюються об’єктами, представлені санітарно-захисними та охоронними зонами об’єктів інженерної інфраструктури, санітарно-захисною зоною меліоративного каналу.

Проектні планувальні обмеження.  На ділянці проектування та на суміжних територіях не передбачається розміщення будь-яких виробничих та комунально-складських об’єктів, що створюють планувальні обмеження. В межах території проектування встановлені санітарно-захисні та охоронні зони об’єктів інженерної інфраструктури.

                              2.2.  Використання території 

Загальна площа території,  в межах розробки детального плану становить 10,5 га. В межах району проектування розташовані ділянки садибної та багатоквартирної забудови.

Нижче, в таблиці 2.2.1, наведено існуючий розподіл території, що розглядається. 
Таблиця  2.2.1 - Існуюче використання території                                                      
	№

  з/п
	                 Елементи території
	         га
	      %%

	   1.
	   Житлова забудова  в  т.ч.
	
	

	
	- садибна забудова
	3,6
	31,3

	   
	- територія   багатоквартирного будівництва
	0,9
	7,8

	   2.
	   Території поточного будівництва
	4,9
	42,6

	   3.
	   Вулиці,  дороги
	2,1
	18,3

	
	   Всього в межах ДПТ :
	     11,5
	     100,0


2.3. Житловий фонд, населення, характеристика  забудови.
Існуючий житловий фонд в межах детального плану складає  8,8 тис.м2  загальної площі та представлений 1-2 поверховими садибними житловими будинками,  в яких мешкає    0,030 тис. осіб та двома багатоквартирними житловими будинками ( 5 та 7 поверхові будинки) в яких мешкає  0,263 тис. осіб.

В існуючому житловому фонді, в межах району проектування, середня житлова забеспеченність становить 26,6 м2/люд. Характеристика існуючого житлового фонду наведена в таблиці 2.3.1.

	
	Житловий

Фонд

(тис.м2 загальної         площі)
	Квартир, будинків

 (тис.од.)
	Населення (тис.од.)
	Середня житлова забеспеченність

(м2/чол...)

	Садибний житловий фонд
	1,8
	6
	0,03
	60

	Багатоквартирний житловий фонд
	7,0
	140
	0,263
	20,8

	     Разом 
	8,8
	146
	0,293
	26,6


3. Архітектурно-планувальна організація території   

3.1. Розподіл  території проектування за функціональним призначенням.

                          Проектне використання території

Територія,на яку розробляється детальний план, розміщена в південній частині міста Ірпінь, обмежена зі сходу – меліоративний канал (заплава р. Ірпінь), з півночі і півдня – садибною забудовою, з заходу – вул. Кошового. В межах району проектування розташовані садибні житлові будинки, блоковані житлові будинки та багатоквартирні житлові будинки, що побудовані і будуються відповідно до раніше розробленої проектної документації. 

В розвиток рішень генерального плану, в межах детального плану території передбачається формування кварталів житлової забудови з елементами об’єктів громадської забудови. Детальний план території уточнює положення Генерального плану в частині планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції та параметрів забудови.

Відповідно до рішень Генерального плану та з урахуванням положень Плану зонування території (зонінгу)  м.Ірпінь  Київської області в межах території проектування передбачається розвиток, здебільшого, житлової та громадської забудови, в тому числі, об’єктів повсякденного обслуговування населення, з урахуванням існуючої забудови прилеглих кварталів.

Планувальна структура підпорядкована існуючій містобудівній ситуації; враховує існуючу житлову та громадську забудову в межах території проектування та на суміжних територіях; рельєф ділянки та планувальні обмеження, що діють на території проектування.

Основними завданнями планувальної організації території є:                                   -    створення впорядкованої функціонально-планувальної організації території;           -    дотримання чіткого функціонального зонування території кварталів;                          -  створення виразної об’ємно-просторової композиції забудови вздовж вул.Кошового        -    раціональне використання території;                                                                              -    розвиток об’єктів соціальної інфраструктури;                                                                 -    розвиток транспортної інфраструктури.

В результаті аналізу планувальної структури, вулично-дорожної мережі міста Ірпінь та розміщення району, що проектується, в системі міста, передбачається відповідне функціональне зонування і архітектурно-планувальна організація території. В межах території проектування передбачені такі основні функціональні зони:                                                                                                                                          -     зона садибної житлової забудови;                                                                                -     зона мішаної житлової забудови середньої поверховості;                                                     -     зона багатоповерхової житлової забудови;                                                                  -     зона вулично-дорожньої мережі в межах червоних ліній.

Проектні рішення детального плану території спрямовані на формування нових елементів житлової забудови, створення комфортного середовища для проживання, забезпечення населення об’єктами культурно-побутового та соціального обслуговування та організації зручних комунальних зв’язків.

Нижче в таблиці 3.1.1 наведене проектне використання території в межах детального плану.      
      Таблиця 3.1.1

	№

з/п
	                  Показники
	Одиниці

виміру
	Етап реалізації

 01.01.2021р.

	
	Територія в межах червоних ліній, у тому

числі:
	га
	9,4

	1.
	-  житлова забудова,

У тому числі:

· квартали багатоквартирної забудови;

· квартали садибної забудови
	га

га
	5,8

3,6

	
	Територія за межами червоних ліній, у 

тому числі:
	
	

	1.
	- вулиці, дороги (крім вулиць, доріг мікрорайонного значення)
	га
	0,52

	2.
	- вулиці, дороги  мікрорайонного значення
	га
	1,58

	
	Територія у межах проекту
	га
	11,5


              3.2. Характеристика видів використання території

Детальним  планом території в межах вул. Кошового та провулку Юності в м.Ірпінь (р-н. «Стоянка») передбачено створення зони житлової забудови, яка формується багатоквартирними та індивідуальними садибними житловими будинками.

Багатоквартирна житлова забудова представлена багатосекційними житловими будинками середньою поверховістю та багатоповерховими житловими будинками.

Багатоквартирні житлові будинки формують житлову групу, в структурі якої передбачено розміщення озелененого  простору. Таке рішення дає можливість розміщення всіх необхідних елементів та об’єктів благоустрою і організації комфортного середовища для мешканців будинків. Таким чином, формується територія спільного користування з, передбаченими на ній, майданчиками відпочинку, дитячими та спортивними майданчиками та містями відпочинку різних вікових груп населення.

Перший поверх багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку, що розміщається по вул.. Кошового передбачений для розміщення об’єктів громадського призначення.

Місця для постійного зберігання  автотранспорту мешканців забезпечуються відповідно:                                                                                                                                -     в межах садибної забудови  - на приватній території власників земельних ділянок; 
-     в багатоквартирної забудови забезпечуються за рахунок гаражів , що будуються в центі кварталу та за рахунок створення відкритих майданчиків.

Місця для тимчасового зберігання автотранспорту мешканців забезпечуються за рахунок створення відкритих майданчиків.

Детальним планом території передбачено розвиток системи громадського обслуговування за рахунок створення об’єктів соціального забезпечення та культурно-побутового обслуговування населення. Об’єкти громадського призначення: адміністративно-офісні приміщення, магазини продовольчих та непродовольчих товарів, центр дозвілля, спортивний клуб, відділення сімейної медицини, аптека, заклад громадського харчування, побутовий центр  -  розміщені на першому поверсі вбудованих приміщень багатоквартирних житлових будинків. 

Формування зони громадської забудови, розрахованої на потреби мешканців житлових будинків, що проектуються на прилеглих житлових кварталів м. Ірпінь вздовж магістральної вулиці  Кошового.

Під’їзд, загрузка та обслуговування об’єктів громадського призначення здійснюється з магістральної вулиці, без використання внутрішньо дворових просторів. Рух транспорту, що обслуговує об’єкти громадського призначення, не перетинається з напрямками   пішохідного руху, внаслідок чого створюється максимальний комфорт для пішоходів. Стоянки автомобілів установ та організацій згруповані у стоянки загального користування вздовж вулиці Кошового.

Зона зелених насаджень представлена відкритим простором, об’єднаним з житловими будинками пішохідними зв’язками. В структуру відкритого простору входять елементи благоустрою, спортивні майданчики та майданчики для відпочинку дітей та дорослого населення.

Зона вулично-дорожньої мережі формується магістральною вулицею та мережею внутрішньо квартальних проїздів в т.ч. провулок Юності. Магістральна вулиця – габарити в червоних лініях, в межах детального плану території – 30м, проїзна частина 7,0м.

Зупинки громадського транспорту розміщені біля місць основного тяжіння та для обслуговування сельбищ них зон.

Система житлових вулиць та проїздів підпорядкована існуючій вулично-дорожній мережі, враховує необхідність під’їзду до забудови і забезпечує обслуговування житлових груп та об’єктів громадського призначення.

3.3. Встановлення режиму забудови території для перспективної містобудівної діяльності.
Забудова та благоустрій ділянок в межах детального плану території передбачається на основі переліку переважних, супутніх та допустимих видів забудови, єдиних умов та обмежень, що діють в межах територіальних зон у відповідності до плану зонування території м.Ірпінь (зонінгу):

Ж-1 – зона садибної забудови;

Ж-4 – зона мішаної житлової забудови середньої поверховості;

Ж-5 – зона мішаної багатоповерхової житлової забудови;

ТР-3- зона вулиць в червоних лініях.

Зони визначені з урахуванням «Плану зонування території (зонінгу) м. Ірпінь Київської області», розробленого ДП  УДНДІПМ «ДІПРОМІСТО» імені Ю.М.білоконня, Київ, 2013р.).

Обмеження забудови та використання ділянок, будинків та споруд для перспективної містобудівної діяльності в межах району проектування визначені відповідно до Плану зонування міста з урахуванням дії планувальних обмежень, а також державних будівельних, санітарно-гігієнічних, екологічних норм та стандартів.

Для кожної ділянки в межах території проектування дозволяється використання, що відповідає вилам забудови та режиму використання території з відповідними планувальними обмеженнями. При розміщенні ділянки в зоні дії декількох планувальних обмежень, до неї застосовують всі види обмежень та режимів використання територій або найбільш жорсткий з цих режимів.

Режим забудови територій в межах району проектування, на яких діють планувальні обмеження:

1. В санітарно-захисних та охоронних зонах від інженерних об’єктів:                            -    забороняється розміщення житлових будинків, готелів, дитячих дошкільних закладів, загальноосвітніх шкіл, оздоровчих установ, спортивних споруд.

2. В санітарно-захисній зоні (зона суворого режиму):                                                     - планування, огородження, озеленення та монтування охоронної сигналізації;

каналізування будівель з відведенням стічних вод у найближчу систему побутової чи промислової каналізації або на місцеві очисні споруди;                

· відведення стічних вод за межі СЗЗ.

забороняється: 

· перебування сторонніх осіб, розміщення житлових та господарських будівель, застосування пестицидів, органічних і мінеральних добрив, прокладання трубопроводів, видобування гравію чи піску та проведення інших будівельно-монтажних робіт, безпосередньо не пов’язаних з будівництвом, реконструкцією та експлуатацією водопровідних споруд та мереж:

· скидання будь-яких стічних вод. 

Режим забудови на ділянках нового будівництва визначається згідно переліку переважних, супутніх та допустимих видів використання територій з урахуванням дії планувальних обмежень.

   3.4. Переважні, супутні та допустимі види використання  територій.

                            Містобудівні умови та обмеження.
Відповідно до Плану зонування території (зонінгу) м.Ірпінь Київської області та Детального плану території в межах вул.Кошового та провулку Юності в м. Ірпінь на території проектування формуються наступні зони:                                 
Ж-1 – зона садибної забудови;

Ж-4 – зона мішаної житлової забудови середньої поверховості;

Ж-5 – зона мішаної багатоповерхової житлової забудови;

ТР-3- зона вулиць в червоних лініях.

Детальним планом території уточнюється перелік переважних, супутніх та допустимих видів використання земельних ділянок в межах територіальних зон:

                                  Ж-1 – зона садибної забудови

                                 Переважні  види використання:

1. окремі житлові будинки садибного типу;

2. окремо розміщені блоковані житлові будинки на 2 сім’ї;

3. блоковані житлові будинки;

                         Супутні види використання:

1. магазини торгівельною площею до 40м2, без спеціалізованих магазинів будівельних матеріалів, магазинів з наявністю в них вибухонебезпечних речовин та матеріалів;

2. гаражі, вбудовані в житлові будинки;

3. окремо розміщені гаражі або відкриті стоянки (в в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

4. сади, городи;
5. бані, сауни за умов каналізування стоків;

6. теплиці, оранжереї, парники та інші споруди,що пов’язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів;

7. об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми);

8. господарські майданчики.

Допустимі види використання                                                                     (потребують спеціального дозволу або погодження):
1. об’єкти інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією існуючих будівель і споруд.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360-92** та діючого законодавства.

 Ж-4 – зона мішаної житлової забудови середньої поверховості

                 Переважні види використання

1. багатоповерхові житлові будинки до 5 поверхів;
2. індивідуальні житлові будинки, що існували на території зони на момент розроблення зонінгу:

3. майданчики у внутрішньо дворових просторах – дитячі, відпочинку, спортивні, господарські.

· Супутні види використання:

· адміністративні приміщення;

· комунальні підприємства по обслуговуванню та експлуатації житлового фонду;

· відділення банків;

· юридичні контори;

· спортивні клуби, приміщення для занять спортом;

· підприємства громадського харчування;

· центри дозвілля;

· бібліотеки;

· магазини;

· поліклініки, відділення сімейної медицини;

· аптеки;

· підприємства побутового обслуговування населення;

· вбудовані напівпідземні та підземні гаражі;

· малі архітектурні форми.
                                     Допустимі види використання:                                                        

· 1.  відкриті автостоянки для тимчасового та тривалого зберігання автотранспорту;

· 2. об’єкти інженерної інфраструктури, що пов’язані з експлуатацією існуючих будівель і споруд.

· Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 92** та діючого законодавства.

                  Ж-5 -  Зона мішаної багатоповерхової житлової забудови

Зона призначена для розташування багатоквартирних 5-9 поверхових житлових будинків , супутніх об’єктів повсякденного обслуговування населення, окремих об’єктів загальноміського та районного значення.      

Переважні види використання:

1. Багатоквартирні  5-9 поверхові житлові будинки.

2. Окремі багатоквартирні будинки до 5-х поверхів,  що існували існували на момент розроблення зонінгу.

3. Окремі житлові будинки садибного типу, що існували на момент розроблення зонінгу.

4. Бібліотеки.

5. Клубні приміщення багатоцільового та спеціалізованого призначення.

6. Приміщення для занять спортом.

7. Дитячі дошкільні установи.

8.  Навчально-виховні комплекси.

9. Загальноосвітні школи.

10. Малі архітектурні форми декоративно-технологічного призначення.

11. Майданчики у внутрішньо дворових просторах  - дитячі, відпочинку, спортивні, господарські.

                      Супутні види використання:
1. Вбудовані, напівпідземні гаражі та відкриті стоянки.

2. Відкриті стоянки для тимчасового зберігання автотранспорту з розрахунку  відповідно ДБН 360-92**.

3. Поліклініки, центри народної медицини, кабінети лікарів, що займаються практикою, відділення сімейної медицини.

4. Аптеки.

5. Підприємства громадського харчування.

6. Підприємства потового обслуговування.

7. Відділення банків.

8. Юридичні контори.

9. Відділення зв’язку.

10. Магазини торговою площею до 200,0м2.

11. Адміністративні споруди, офіси.

12. Комунальні підприємства по обслуговуванню та експлуатації житлового фонду.

13. Відділки, дільничні пункти управління внутрішніх справ.

14. Судові установи.

15. Гуртожитки. 

                              Допустимі види використання                                                     (потребують спеціального дозволу або погодження):   
1. Окремі багатоквартирні житлові будинки вище 9 поверхів ( за умови обов’язкового  розроблення детального плану території).

2. Спортивні зали басейни.

3. Культові споруди.

4. Готелі.

5. Багатоповерхові гаражі.

6. Пожежні депо.

7. Тимчасові споруди для роздрібної торгівлі.

Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360-92**.

                                 ТР-3 – зона вулиць в червоних лініях                                                          -                                     Переважні види використання:

1. Зупинки громадського транспорту;

2. Проїздні частини, проїзди обмеженого руху, бульвари;
3. Наземні пішохідні переходи;

4. Інженерне устаткування та устрої, що забезпечують безпеку руху (турнікети, освітлення, світлофори, дорожні знаки, розмітка проїзної частини, транспортні перетини в одному рівні).                                                                                                                             -                                          Супутні види використання;                                                                          1. Інформаційна реклама;                                                                                                                                 2. Малі архітектурні форми;                                                                                                       3. Велосипедні доріжки;                                                                                                            4. Тротуари;                                                                                                                                     5. Зелені насадження спеціального призначення.

                                   Допустимі види використання:                                                                                                    1. Відкриті майданчики для стаціонарного  та тимчасового зберігання транспортних засобів. Використання території зони, розміщення підприємств і установ здійснюється відповідно до вимог ДБН 360 92** та діючого законодавства.
                            Містобудівні умови та обмеження,

          визначені для ділянок в межах детального плану території:

	1.
	Вид об’єкта

містобудування
	Відповідно до переліку переважних, супутніх та допустимих видів використання, наведеного в Детальному плані території

	2.
	Площа земельної ділянки

(мінімальна   розрахункова)
	Для громадської забудови – згідно з ДБН 360-92** табл.. 6.1, ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення» та відповідно до профільних ДБН за типом об’єкту. Для багатоквартирної забудови: 5-поверхові будинки – з розрахунку 17,0 м2/особу. Для блокованої забудови – відповідно до розробленої проектної документації.


	3.
	Гранично допустима

Висота будівель
	Згідно ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення»;

ДБН В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»;

Та згідно профільних ДБН за типом об’єкту.

Для житлової багатоквартирної забудови:

· 20м. – 5 поверхів;



	4.
	Максимально

допустимий відсоток

забудови земельної

ділянки
	Згідно профільних ДБН за типом об’єкту, але не більше 70%.

	5.
	Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови)


	Для сельбищ них територій щільність визначається згідно ДБН 360-92** п.3.7,

Для багатоквартирної забудови:

3-ти – 5-ми поверхової забудови – не більше

450 люд/га (щільність населення житлового кварталу з повним комплектом установ обслуговування).

Для блокованої забудови – відповідно до розробленої проектної документації.

	6.
	Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від червоних ліній визначаються відповідно до ДБН 360-92**п.3.14

та відповідно до профільних ДБН за типом об’єкту.

Споруди, що передбачаються до розміщення, не повинні виходити за лінію забудови кварталу.

	7.
	Планувальні обмеження

(санітарно - захисні та охоронювані зони)
	Згідно креслень:

- Схема існуючих планувальних обмежень (санітарно-захисні зони об’єктів інженерної інфраструктури);

- Проектний план (санітарно-захисні зони об’єктів інженерної інфраструктури).


	8.
	Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд
	Відстані між житловими будинками, житловими і громадськими будівлями обумовлені вимогами інсоляції та освітлення (згідно ДБН 360-92** п.3.13), а також протипожежними вимогами (згідно ДБН 360-92**  додатку 3.1).


	9.
	Охоронювані зони інженерних комунікацій
	Згідно з ДБН 360-92**

- мінімальна відстань від трансформаторної підстанції до житлової забудови – 10м (ДБН 360-92** таблиця 1, додаток 3,1).;

- охорона зона ТП (від огорожі) - 3,0м (ДБН 360-92**, п.8.23*, табл..8.5.а*);

- мінімальна відстань від газорегуляторного пункту (ГРП, ШРП) до житлових будівель – 10,0м згідно з ДБН В.2.5-20-2001, табл..8;



	10.
	Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань
	Згідно ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва».

	11.
	Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою)
	Благоустрій територій згідно детального плану з урахуванням уточнених параметрів об’єкту при робочому проектуванні.

	12.
	Вимоги щодо охорони культурної спадщини


	Вимоги щодо культурної спадщини відсутні

	13.
	Вид об’єкта

містобудування
	Відповідно до переліку переважних, супутніх та допустимих видів використання, наведеного в Детальному плані території

	14.
	Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку
	Організація під’їздів до будівель/споруд, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів, уточнення їх параметрів здійснюється згідно  містобудівних розрахунків або під час подальшого проектування відповідно до вимог ДБН 360-92**

п.п. 7.27-7.51;

ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

ДБН В.2.2-17 «Доступність будинків і споруд для мало мобільних груп населення»;

ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій».

	15.
	Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту
	Для об’єктів громадської забудови обов’язковим є дотримання показників щодо забезпечення місць паркування в залежності від виду об’єкту відповідно до ДБН 360-92** п. 7.50, табл.7.5; п.7.51, табл.7.6 (зміна 4);

ДБН В.2.3-15-2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів».

	16.
	Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших мало мобільних груп населення
	Згідно вимог ДБН В.2.2-17 «Доступність будинків і споруд для мало мобільних груп населення».

Згідно вимог ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій» п.4.20.


  3.5. Основні принципи планувально-просторової організації території

Містобудівна ситуація, що склалася, визначила основні пріоритети розвитку композиції – формування принципи забудови. Об’ємно-просторова композиція та поверховість забудови, що проектується, враховує об’ємно-просторову композицію прилеглих житлових кварталів.

Основні планувально-композиційні рішення продиктовані напрямками існуючих  вулиць, місцеположенням району проектування та планувальними обмеженнями.

Об’ємно-просторову композицію побудовано з метою формування забудови вздовж основної композиційної вісі – магістральної вулиці Кошового, вулиці Кричевського. 

Фронт багатоквартирної, багатоповерхової забудови формується вздовж вулиці Кошового. Багатоповерхова житлова забудова представлена зблокованими секційними 7-ми поверховими житловими будинками.     

Передбачається формування локальних зон громадської забудови за рахунок вбудовано-прибудованих приміщень в перших поверхах  багатоквартирних житлових будинків. Зазначений прийом забудови дозволяє сформувати «вхідні акценти» до будинків, забезпечити формування пішохідних зон вздовж зовнішніх фасадів. Об’єкти громадської забудови орієнтовані на магістральну вулицю. 

Пішохідна зона представлена лінійною композицією, вздовж вул. Кошового, з включенням до неї відкритого « зеленого простору». Вздовж всієї  пішохідної зони передбачено благоустрій території, підпорядкований загальній композиційній лінії.

Приміщення громадського призначення одноповерхові (вбудовано-прибудовані приміщення), мають місця для тимчасового зберігання автотранспорту. Окремі майданчики для обслуговування, що передбачені з боку вулиці.

Забудова земельних ділянок, що розміщені по провулку Юності представлена зблокованими секційними багатоквартирними житловими  будинками середньої поверховості і індивідуальними житловими будинками, а також блокованими житловими будинками малоповерхової житлової забудови, що існували на момент розроблення Детального плану території. 
4. Житлове будівництво та розселення населення

Обсяги нового житлового будівництва визначені виходячи із завдання на проектування, проектів житлових будинків, використаних як проекти-аналоги та рекомендованих до забудови і становитимуть на етап реалізації    28,5тис.м2  загальної площі, з якої 25,2тис.м2   - це багатоквартирна житлова забудова і 3,3тис.м2  садибна забудова в т.ч. і блокована садибна забудова.

Розрахунок обсягів багатоквартирного будівництва, здійснений, виходячи: з ресурсу території, наміченої під розміщення багатоквартирного житла та з урахуванням мінімальної площі ділянки для окремого будинку відповідно до вимог ДБН 360-92**.

Багатоквартирне будівництво планується здійснювати 3-5- поверховими та   секційними будинками з напівпідвальним поверхом.

По проектам наданим замовником співвідношення квартир у новому багатоквартирному житловому фонді складатиме: двокімнатні – 33% і однокімнатні – 67%.

Загальна кількість квартир складає 558 одиниці, з яких однокімнатні – 374 од.,  двокімнатні  - 184 од. 

Орієнтовна кількість мешканців у новому багатоквартирному житловому фонді становитиме 0,925 тис. осіб. Детальний аналіз розподілу багатоквартирного житлового фонду наведено в таблиці 4.1.                                                                             Загальна чисельність  населення в межах території проектування становитиме – 1,253 тис. осіб, із них в багатоквартирних житлових будинках – 1,188 тис. осіб, в будинках садибного типу 0,065 тис. осіб. Середня житлова забезпеченість становитиме 28,3м2 /люд.

Зазначені параметри житлового будівництва є орієнтовними і можуть бути скориговані на подальших стадіях проектування.

                      Таблиця 4.1  Розміщення  нового житлового будівництва в межах детального плану території. 
	Види забудови, місце знаходження, поверховість
	                        Житлове будівництво

	
	Тис. м2
	Кількість будинків, одиниць
	Квартир, одиниць


	Населення, тис. осіб. (орієнтовна)

	Багатоквартирний  житловий фонд

	Багатоквартирна забудова

середньої поверховості
	№ 2  -  9,81
№ 3  -  11,08
№ 4  -  8,76
	1

1

1
	188
204
155
	0,320
0,350
0,255

	Багатоповерхова забудова

(житлові будинки -7 по-хів)
	№ 1
	1
	140
	0,263

	Садибний житловий фонд

	Садибні житлові будинки
	3,3
	11
	11

	0,065

	Разом:
	39,95
	15
	795
	1,253


5. Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів            обслуговування
Розрахунок потреби в установах і підприємствах громадського обслуговування на рівні житлового кварталу виконаний у відповідності з нормативами соціально - гарантованого  рівня забезпечення населення (ДБН 360-92**) та розрахунковою чисельністю  1,253тис. осіб.

Необхідна кількість місць в дитячих дошкільних установах та загальноосвітній школі визначена виходячи з очікуваної  вікової структури населення дошкільного та шкільного віку в м. Ірпінь та рекомендованого рівня забезпечення дітей дошкільними та загальноосвітніми навчальними закладами (відсоток (%) охоплення відповідної вікової групи), розрахованими у Генеральному плані м. Ірпінь (ДП «ДІПРОМІСТО», Київ, 2012р.). 

З розрахунку   на 1000 чол. населення  показник забезпечення  дошкільними закладами становить -  34 місць, загальноосвітніми школами – 137 місць.

Загальна потреба у дитячій дошкільній установі складатиме -  42 місць.          Задоволення потреби передбачено в дитячій  установі на 140 місць, що проектується по вул. Ф. Кричевського. Потреба в загальноосвітніх школах населення, що знаходиться в межах проектування, складатиме  171 учнів. Задоволення потреби передбачено в існуючій загальноосвітній школі №17 по вул. Тищенка.  

Номенклатура установ і підприємств повсякденного обслуговування буде представлена відділенням сімейної медицини, аптекою, приміщеннями для занять спортом, магазинами продовольчих та промислових товарів, приміщеннями для культурно-масової роботи з населенням, дозвілля і  аматорської діяльності, підприємствами громадського харчування, побутового обслуговування тощо, адміністративні приміщення.

Далі, в таблиці 5.1 наведений розрахунок потреби та розміщення установ і підприємств повсякденного обслуговування населення житлового кварталу.

Розрахунок потреби в установах і підприємствах обслуговування в межах детального плану.                                  Таблиця 5.1

	№
	Найменування
	Одиниці виміру
	Норматив
Показник  на 1000 ч.
	Потреба за проектом
	Розміщення

	Установи освіти

	1.
	 Дитячі дошкільні установи
	  місце
	        З4
	42
	Потребу враховано

в двох дошкільних установах  на прилеглій території

	2. 
	Загальноосвітні школи
	  місце
	      137
	171
	Задоволення потреби враховано за межами проекту на прилеглій території

	Заклади охорони здоров’я 

	3.
	Відділення сімейної медицини
	Відвідув.

За зміну
	     24
	30
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по 
ул.. Кошового

	4.
	Аптека
	об’єкт
	    0.09 
	1
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по 
ул.. Кошового

	Фізкультурно-спортивні споруди 

	5.
	Відкриті  площинні споруди у житловому кварталі
	га
	   0,01
	0,012
	На території ДПТ

	6.
	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять у житловому кварталі
	м2 загальн Площі
	    70
	100
	На території ДПТ,

вбудовані приміщення в житлових будинках

	7.
	Приміщення для культурно-масової роботи з населенням, дозвілля й аматорської діяльності за місцем проживання (центр дозвілля)
	місць/
м2 площі підлоги
	15/50
	19/63
	На території ДПТ,

вбудовані приміщення в житлових будинках

	Підприємства торгівлі, громадського харчування та побутового обслуговування

	8.
	Магазини, всього
	М2 торгової площі
	     1741/
	218
	

	
	у тому числі:

- магазини

 продовольчих товарів

- магазини непродовольчих товарів
	М2 торгової площі
	   601/

     1141/
	75
143
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	9.
	Магазини кулінарії
	М2 торгової площі
	    3
	4
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	10.
	Підприємства  громадського харчування
	місць
	    7
	10
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	11.
	Підприємства побутового обслуговування
	Робочих місць
	     2
	3
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	12.
	Пральні

 Самообслуговування (приймальний пункт)
	кг білизни за зміну
	    10
	12
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	13.
	хімчистки

 Самообслуговування (приймальний пункт)
	кг речей за зміну
	    4
	5
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового

	Кредитно-фінансові установи, відділення зв’язку, установи житлово-комунального господарства

	14.
	Житлово-експлуатаційна організація
	об’єкт
	     1
	     1
	На території  ДПТ,  вбудовані приміщення в ж. б. по вул. Кошового


1/ згідно  з  Наказом Міністерства економіки України «Про затвердження нормативів забезпеченості населення торговельною площею у магазинах та порядку застосування нормативів забезпеченості населення торговельною площею у магазинах», цей норматив для Київської області складає 435м2 торговельної площі. Норма розрахунку підприємств на рівні житлового кварталу визначена в співвідношенні, прийнятому у ДБН 360-92**.

6. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів

Територія, що розглядається представлена вул. Кошового, вул. Кричевського,  пров. Юності.

Вулиця Кошового та вулиця Кричевського (вул. Кошового  переходить у вул.  Кричевського)  відносяться до категорії магістральних вулиць. Ширина вулиць в межах червоних ліній (в районі проектування) складає 20 метрів. Ширина проїзної частини складає 7  метрів.

Для забезпечення безпеки руху транспорту та пішоходів, передбачено влаштування наземних пішохідних переходів на перехрестях вулиць та через вулиці в місцях формування тяжіння пішоходів.

Основні лінії руху пішоходів та людей з обмеженими можливостями запроектовані з урахуванням розміщення установ та підприємств обслуговування  населення та зазначені на «Схемі організації руху транспорту і пішоходів».

Обслуговування мешканців які проживатимуть на ділянці проектування, автобусом , лінії руху якого проходять по вул. Кошового та вул. Кричевського. Відстань між зупинками громадського транспорту становить 400 – 600 метрів. Поблизу зупинок громадського транспорту передбачається влаштування пішохідних переходів типу «зебра».

Проектом передбачається забезпечити населення, яке мешкатиме на ділянці проектування, кількістю місць, згідно вимог ДБН 360-90**, для постійного та тимчасового зберігання автотранспорту.

Мешканці садибної забудови зберігатимуть свій автотранспорт на території власних садиб. Мешканці проектної багатоквартирної забудови зберігатимуть свій приватний автотранспорт на території гаражного комплексу, що будується та на відкритих автостоянках. Всього для мешканців проектної багатоквартирної забудови необхідно передбачити  386 машиномісць для постійного зберігання автотранспорту,  в тому числі  машиномісця  для тимчасового зберігання автотранспорту. Ємність запроектованих відкритих автостоянок  та гаражів  забезпечать нормативну  потребу у місцях постійного та тимчасового  зберігання автотранспорту  мешканців проектної багатоквартирної забудови.

Нижче, в таблиці 6.1, наведено кількість місць для тимчасового зберігання легкового транспорту працівників та відвідувачів не житлових приміщень, що розташовано в межах ділянки проектування.           
                                                                                                      Таблиця 6.1

	Найменування установи
	   Показник
	Значення показника
	Кількість місць для тимчасового зберігання автомобілів

	Відділення сімейної медицини 
	відвідувань за зміну
	42
	4

	Аптека
	працюючих
	3
	1

	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять
	одночасних відвідувачів
	20
	2

	Приміщення для культурно-масової роботи
	працюючих та одночасних відвідувачів
	100
	6

	Магазин продовольчих товарів
	м2 торгової площі
	100
	1

	Магазин непродовольчих товарів
	м2 торгової 

площі
	200
	2

	Підприємство громадського харчування
	місць у залах
	25
	2

	Адміністративні приміщення
	працюючих
	10
	1

	Побутовий центр
	працюючих
	5
	1

	Всього:
	20


7. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд

7.1. Водопостачання і каналізація

Водопостачання

Існуючий стан

Джерелом водопостачання території, яка проектується, є магістральні мережі централізованого водопроводу міста. Територія, що проектується обладнана вуличними мережами водопроводу. Існуючі мережі потребують часткової заміни, перекладки, а також прокладки нових.

Проектні рішення

Для вирішення схем водопостачання та водовідведення виконано розрахунок необхідних об’ємів питної води та води технічної якості. Питомі показники водоспоживання та водовідведення прийняті за Державними будівельними нормами містобудування ДБН 360-92** «Містобудування. Планування та забудова міських та сільських поселень», ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація». При розробці галузевих схем необхідно врахувати закон України «Про питну воду та питне водопостачання (стаття 29) і постанову КМ України № 1107 від 25.08.2004р. «Про затвердження порядку розроблення та затвердження нормативів госп-питного водопостачання».

Розрахунок об'ємів водоспоживання та водовідведення
Таблиця ВК-1
	Найменування
	Одиниця виміру
	Кількість одиниць
	Питома норма, л/добу
	Об'єм,

	
	
	
	
	м3/добу

	1
	2
	3
	4
	5

	Багатоквартирна забудова:
	жителі
	1188
	280
	332,64

	макс. доба(к=1,2)
	
	
	
	399,17

	Невраховані
	
	
	10%
	39,92

	Садибна забудова
	жителі
	65
	250
	16,25

	Стоматологія
	пр/зміну
	6
	30
	0,18

	Відділення зв’язку
	працівники
	3
	12
	0,04

	Приміщення торговлі
	пр/зміну
	7
	20
	0,14

	Кафе
	страви
	1785
	12
	21,42

	Юридична консультація
	працівники
	5
	12
	0,06

	Поливання-миття територій:
	жителі
	1188
	40
	47,52

	Разом (макс. доба):
	
	
	
	524,7

	Стічні води:
	
	
	
	477,18


Необхідний об’єм питної води на розрахунковий етап складе 524,7 м3/добу. Подача води до нових житлових будинків передбачається централізованим міським водопроводом з підключенням до існуючих та проектних вуличних мереж міста. Для сталого функціонування системи водопроводу пропонується провести кільцювання водопровідних мереж.

Мережа водопроводу – кільцева, господарсько-протипожежна. Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановлюються на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі.

Протипожежний об’єм води – 69 м3, при одній розрахунковій пожежі – 15,00л/с на зовнішнє, 2х2,50 л/с на внутрішнє.

Норми витрат прийняті у відповідності ДБН В.2.5-74:2013  «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація». Потреба у воді технічної якості на поливання-миття територій та зрошення садиб – 69,56 м3/добу. На ці потреби пропонується використання ґрунтових вод, а також мережі водопроводу два рази на добу у години мінімального водоспоживання. Полив проїзної частини вулиць передбачається поливними машинами. Питання розробки локальних систем поливу вирішується на наступних стадіях проектування з залученням галузевих організацій, через техніко-економічні розрахунки і обґрунтування, визначення джерел, на підставі сучасних технічних умов та інвестиційних пропозицій.

Заходи щодо забезпечення водою питної якості:

-  кільцювання водопровідних мереж;

-  демонтаж та перекладка водопровідних, що потребують заміни з перепідключенням всіх споживачів;

-  розробка спеціалізованої проектної документації на реконструкцію і розвиток системи водопостачання з урахуванням рішень детального плану території, щодо розміщення водокористувачів із метою визначення повного складу  першочергових та перспективних заходів та економічного механізму реалізації цих заходів.

Відповідно до рішень генерального плану, підключення району, що проектується, можливо після збільшення потужності систем водопостачання міста. Згідно ДБН 360-92** п.8.2 „ ... При відсутності вільних потужностей головних споруд (водопровідно - каналізаційного господарства) до відповідної їх реконструкції розміщення нових або збільшення водоспоживання (водовідведення) існуючих водокористувачів не допускається."

Дані проектні рішення є вихідними даними для підготовки технічних умов на наступних стадіях проектування. Заходи, що пов’язані з підключенням до міських систем і місця підключення, а також щодо будівництва та реконструкції    споруд і мережі загальноміських систем і їх вартість визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до технічних умов підприємства водопровідно-каналізаційного господарства міста Ірпінь.

Каналізація

Існуючий стан

По території, що проектується проходить  самопливний колектор    діаметром 200мм, у який підключені  нинішні користувачі.

Проектні рішення

Для вирішення схеми водовідведення виконано розрахунок необхідних об’ємів води і стічних вод. Питомі показники водоспоживання прийняті

відповідно до ДБН 360-92**, ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»,  ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація». Об’єм побутових стічних вод по проекту ДПТ складе 583,8 м3/добу.

Відведення стічних вод передбачається за рахунок будівництва внутрішньо-дворових самопливних колекторів з підключенням до існуючих магістральних самопливних каналізаційних мереж.     

Заходи на етап реалізації ДПТ щодо системи каналізації:

 -  будівництво внутрішньо-дворових мереж самопливної каналізації по провулку Юності;  

-  розробка спеціалізованої проектної документації на реконструкцію і розвиток системи водовідведення з урахуванням рішень детального плану території щодо розміщення водокористувачів із метою визначення повного складу  першочергових та перспективних заходів та економічного механізму реалізації цих заходів.

Відповідно до рішень генерального плану, підключення району, що проектується, можливо після збільшення потужності систем водопостачання міста. Згідно ДБН 360-92** п.8.2 „ ... При відсутності вільних потужностей головних споруд (водопровідно - каналізаційного господарства) до відповідної їх реконструкції розміщення нових або збільшення водоспоживання (водовідведення) існуючих водокористувачів не допускається."

Дані проектні рішення є вихідними даними для підготовки технічних умов на наступних стадіях проектування. Заходи, що пов’язані з підключенням до міських систем і місця підключення, а також щодо будівництва та реконструкції    споруд і мережі загальноміських систем і їх вартість визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до технічних умов підприємства водопровідно-каналізаційного господарства міста Ірпінь. 

7.2   Теплопостачання 

Виходячи з перспективи розвитку території в межах розробки проекту, теплопостачання нової багатоквартирної забудови буде здійснюватися  або через системи по квартирного опалення, або від модульних котелень, садибної забудови – від власних джерел.

Розрахункові теплові потоки визначено за укрупненими питомими показниками норм витрат теплоти, у відповідності до нормативних матеріалів:

·  ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі»;

· ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія».                                       

          За результати розрахунків, орієнтовна величина необхідного теплового потоку для споживачів в межах детального плану території складе 5,75 кал/год. 

З метою покращення екологічного стану довкілля, економії паливно-енергетичних ресурсів для теплопостачання об’єктів пропонується застосування теплових установок сучасного типу (теплогідромеханічні  генератори, теплові насоси та інші). Для тепло насосних установок (ТНУ) джерелом низько потенційного тепла можливе використання утилізації тепла на очисних спорудах каналізації,використання тепла ґрунтів,  водоймищ, повітря. Покриття теплових навантажень пропонується через комплексне застосування ТНУ з геліосистемами.

Вибір варіанту системи теплопостачання об’єкту, кількість джерел теплопостачання, місця їх розміщення, вибір основного обладнання конкретизується на подальших етапах проектування за техніко-економічними розрахунками та обґрунтуваннями, з урахуванням відповідних Технічних умов та інвестиційних пропозицій.
7.3.Газопостачання
Існуючий стан

На теперішній час в межах детального плану території розташовано 1 ГРП та проходить газопровід середнього тиску.

Проектні рішення

На базі природного мережного газу розглядається забезпечення таких споживачів:                                                                                                                       

-  житлових будинків – для приготування їжі;

-  джерела теплопостачання – на опалення і гаряче водопостачання.

Норми питомих витрат природного газу для споживачів на господарсько-побутові потреби прийняті відповідно до вимог ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».  

Приготування їжі в підприємствах громадського харчування передбачається на базі використання електрики.

Витрати природного мережного газу для споживачів в межах детального плану території складуть  1,08 млн.м3/рік,  а на комунально-побутові потреби – 0,107 млн.м3/рік 

Газопостачання споживачів в межах детального плану території пропонується від існуючого ГРП.

Місце врізання в існуючі газопроводи, траса проектних газопроводів, з урахуванням винесення існуючих газопроводів з-під проектної забудови, уточнюються на подальших етапах проектування із залученням спеціалізованих проектних організацій.

7.4 Електропостачання

1. Загальна частина

Проект електропостачання житлового кварталу по вул. Кошового та провулку Юності (мікрорайон «Стоянка») в м. Ірпінь Київської обл. розроблений на підставі генерального плану м. Ірпінь.
2. Проектна схема електропостачання.

За ступенем надійності електропостачання будівель житлового комплексу відносяться до споживачів II та ІІІ категорій. 

Для покриття навантаження проектованого житлового комплексу передбачена установка 2-х трансформаторної підстанцій КТП-2х630кВА- 10/0,4 кВ. Підключення до електричних мереж 10 кВ передбачається в розріз існуючої КЛ-10 кВ, що прокладена по провулку Юності та від РУ-10 кВ існуючої ТП, однак остаточно точка приєднання вирішується при подальшому проектуванні, згідно технічних умов енергопостачальної організації. Однак ймовірн

Виконання мереж 0,4 кВ прийнято кабельними за магістральними схемами. Живлення споживачів здійснюється від РУ-0,4 кВ проектної трансформаторної підстанції.

3.Визначення розрахункових електричних навантажень      

   Споживачами електричної житлового комплексу, що проектується, є: силові і освітлювальні установки житла, сфери обслуговування, торгівельні заклади та зовнішнє освітлення території.
Розрахункові навантаження прийняті на підставі розрахунку за питомими навантаженнями. Питомі розрахункові навантаження житлових будинків прийняті 1-го виду квартир загальною площею від 35 до 95 м та 1-го рівня електрифікації з плитами на природному газі. Підрахунок навантажень виконано згідно ДБН В.2.5-23-2010 "Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення". Дані підрахунку потужності електроприймачів наведені в таблиці 1.

4.Низьковольтні кабельні мережі

Низьковольтні мережі виконуються кабелем АВВГ -0,66кВ.

Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною кабелі прокладаються в ПВХ трубах діам. 110 мм на глибині 1 м.

Загальний облік електроенергії передбачається на фідерних лініях КТП трифазними лічильниками трансформаторного включення з влаштуванням системи АСКОЕ на базі лічильників NP-07 та GSM-модуля передачі даних (роутера типу RTR)

5.Зовнішнє освітлення

Зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками з енергозберігаючими світлодіодними лампами, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8 м з кабельним підведенням живлення.

Живлення мережі зовнішнього освітлення здійснюється від проектованої ЗТП з влаштуванням пункту включення груп ліній освітлення, а саме груп нічного та вечірнього освітлення території, а також архітектурної підсвітки. 

Мережі зовнішнього освітлення передбачаються кабелем АВВГ-0,66 кВ, який прокладається в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній або ПВХ трубі діам. 50 мм на глибині 1 м.


Облік спожитої електроенергії вуличним освітленням виконується електронним лічильником з двухтарифним обліком електроенергії (нічне та вечірнє освітлення території), що дає змогу значно заощаджувати електроенергію.

6.Внутрішнє електрообладнання

Проект внутрішнього електрообладнання будинків розроблений для напруги 380/220 В при глухозаземленій нейтралі трансформатора. Система заземлення прийнята TN-C-S.

У житлових будинках передбачено застосування головного розподільного щита від якого виконується розподілення електроенергії по споживачам.

Облік електроенергії загально-будинкового обладнання передбачено трифазними лічильниками електроенергії безпосереднього включення, які встановлюється в ГРЩ. Облік електроенергії по квартирах передбачається однофазними лічильниками прямого включення встановлених в поверхових щитах.

Проектом передбачено застосування електрокабелів та електропроводів стійких до поширення полум'я і таких, що мають помірну димоутворювальну здатність, малонебезпечних за токсичністю продуктів горіння. Мережі живлення аварійного освітлення передбачаються у виконання з вогнестійкого кабелю з межею вогнестійкості 30хв.

7.Заходи щодо енергозбереження

Переважна частина освітлювальних приладів прийнята з компактними люмінесцентними та світлодіодними лампами, що мають підвищені світлотехнічні характеристики при пониженому електроспоживанні електроенергії. Світлодіодні лампи не вимагають заходів щодо утилізації а також мають значно довший термін експлуатації.

Керування освітленням внутрішніх і зовнішніх установок здійснюється кількома варіантами:

· Таймерами ввімкнення (реле часу) комбінованими з фоторе;

· Пристроями короткочасного включення освітлення сходинкових клітин (датчики руху з фотореле).

· Автоматизована з диспетчеризацією система керування вуличним освітленням;


Облік спожитої електроенергії  за допомогою електронних лічильників з двухтарифним обліком електроенергії (нічне та вечірнє освітлення території, цілодобові заклади громадського призначення).

8. Заходи з техніки безпеки й охорони праці

Конструкція, виконання, спосіб встановлення і клас ізоляції застосовуваного електроустаткування відповідають умовам навколишнього середовища і пожежної безпеки приміщень відповідно до вимог ПУЕ.

Рівень електричних і магнітних випромінювань від проектованих електроустановок не викликають погіршення існуючого стану навколишнього середовища.

Для захисту людей від ураження електричним струмом, а також будинків від пожежі передбачаються пристрої захисного відключення ПЗВ.

Види електричних проводок і спосіб прокладки електричних мереж прийняті з урахуванням вимог пожежобезпеки.

Експлуатація електроустановок здійснюється кваліфікованим персоналом.

Електромонтажні роботи вести в строгій відповідності з діючими нормами та заходами щодо охорони праці і техніки безпеки.

	Табл. 1 Розрахунок електричних навантажень

	№
пп
	Найменування
споживача
	Один.
вимір.
	Рпит.
	Рвст, кВт
	Кп
	cosφ
	Ку
	Pр,
кВт
	Примітки

	1
	Квартири - житло 1 виду, 1-го рівня електрофікації (698 квартир
з плитами на природному газі)
	кВт/кв
	0,6453
	 
	 
	0,92
	 
	450,42
	ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.1
Рр=5 кВт на вводі

	2
	Очисні споруди
	кВт
	 
	15,00
	 
	0,85
	0,90
	13,5
	Ку=0,9
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	3
	Юридичний кабінет (S=50 м.кв.)
	кВт/м.кв
	0,055
	 
	 
	0,85
	0,80
	2,20
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	4
	Стоматологічний кабінет (S=100 м.кв.)
	кВт/м.кв
	0,055
	 
	 
	0,85
	0,80
	13,20
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	5
	Відділення звязку (S=50 м.кв.)
	кВт/м.кв
	0,055
	 
	 
	0,85
	0,80
	2,20
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	6
	Освітлення території стоянок, стаціонарна відкрита стоянка 100 паркомісць
	кВт/місце
	0,05
	 
	 
	0,87
	1,00
	0,00
	Ку=1

	7
	Гаражі-бокси закриті, 50 машиномісць
	кВт/місце
	0,12
	 
	 
	0,90
	0,80
	4,80
	ДБН В.2.5.-23- 2010

	8
	Електроопалення вбудованих приміщень будинків, S=525 м.кв.
	кВт/м.кв.
	0,08
	 
	 
	1
	1,00
	42,00
	Ку=1

	9
	Магазин продовольчий (з кондиціонуванням повітря S=250 м.кв., Sкор.=230 м.кв. )
	кВт/м.кв
	0,25
	 
	 
	0,8
	0,80
	46,00
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	10
	Заклади громадського харчування
повністю електрифіковані , 75
посадочних місць(кафе)
	кВт/місце
	1,03
	 
	 
	0,98
	0,70
	54,08
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010 табл.3.14

	 
	Разом
	 
	 
	 
	 
	0,92
	 
	633,84
	 


Табл. 2 Основні показники

	№

п/п
	Найменування показників
	Проектні дані

	1.
	Джерело живлення
	Проектована ЗТП 2х630 кВА

	2.
	Напруга низьковольтних мереж
	0,38/0,22 кВ

	3.
	Максимальна розрахункова потужність:

                       ІІ категорії
	574,32 кВт

	4.
	Річне споживання електроенергії
	1677,014 МВт х год х рік

	5.
	Коефіціент потужності
	0,92


Табл. 3 Укрупнені обсяги робіт з електропостачання 

	№ п/п
	Назва
	Тип
	Один, виміру
	К-ть
	Примітка

	1
	Закрита трансформаторна підстанція 10/0,4 кВ
	ЗТП-2х630 10/0,4 кВ
	к-ть
	1


	

	2
	КЛ-10 кВ
	
	
	
	

	2.1
	Спорудження кабельних ліній 10 кВ
	ААБл
	км
	0,2
	у межах забудови

	3
	КЛ-0,4 кВ
	
	
	
	

	3.1
	Спорудження кабельних ліній 0,4 кВ для живлення житлових будинків та об'єктів інфраструктури
	АВВГ-0,66 кВ
	км
	2,5
	

	4
	Зовнішнє освітлення
	
	
	
	

	4.1
	Встановлення опор зовнішнього освітлення
	
	шт.
	22
	

	4.2
	Монтаж світильників з світлодіодними ла
	
	шт.
	22
	

	4.3
	Спорудження кабельної мережі зовнішнього освітлення
	АВВГ-0,66 кВ
	км
	0,8
	


7.5 Мережі зв’язку
Даним розділом детального плану території, для розміщення багатоквартирної житлової та громадської забудови з об'єктами соціальної інфраструктури в межах вулиці Кошового, провулку Юності (мікрорайон Стоянка) в місті Ірпінь Київської області, передбачається забезпечення населення  такими системами зв’язку як: 

-телефонний зв'язок;

-проводове мовлення;

-телебачення.

Кабельна каналізація.

Для економічної доцільності та зручності прокладання телефонного зв’язку, проводового мовлення та кабельного телебачення на даній території багатоквартирної забудови передбачається будівництво кабельної каналізації під тротуарами та  під пішохідними зонами даної території.

Телефонний зв'язок.

Існуючий стан

В м. Ірпінь, існує цифрова телефонна станція, є покриття мобільних операторів.

В межах території розробки ДПТ, мережі телефонізації відсутні.

Проектне рішення

На території, що розглядається, передбачено будівництво  нових багатоповерхових будинків загальною кількістю квартир  - 784 шт.  та 11 садибних будинків.

Таблиця навантажень

	
	Кількість телефонів, шт
	Кількість радіоточок, шт.

	Житлова забудова:
	
	

	Багатоквартирна забудова
	784
	784

	Садибна забудова
	11
	11

	Нежитлова забудова:
	199
	199

	Всього
	994
	994


Згідно з таблицею навантаження на території даного ДПТ  передбачається встановити всього з урахуванням нежитлового фонду 994 телефонних апаратів. 

Для забезпечення абонентів даної території багатоквартирної забудови телефонним зв'язком необхідно передбачити підключення до нової цифрової АТС вузла зв'язку в районі вул. Соборна та вул. Університетська, згідно генерального плану м. Ірпінь, за допомогою волоконно-оптичного кабелю.

Телефонні кабелі передбачається прокладати в кабельній каналізації і повинні виконуватись  по шафовій системі. Основні напрямки магістральної телефонної каналізації зазначені на «Схемі інженерних мереж  (телефонний зв'язок та проводове мовлення)». 

Підключення телефонних мереж до конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов.

Проводове мовлення

Існуючий стан
Лінії проводового мовлення на даній території відсутні.

Проектне рішення

Згідно з таблицею навантаження на території даної багатоповерхової забудови передбачається встановити, з урахуванням нежитлового фонду, 994  радіоточок. 

При розрахунках прийнято 100% радіофікація, тобто 1 радіоточка на одну квартиру. Середня розрахункова потужність на кожну радіоточку складає 0,2 Вт.

Кількість радіоточок нежитлового фонду прийнята 20% від загальної кількості радіоточок житлового фонду.

Загальна потужність всіх радіоточок складає 239 Вт.

Для підключення абонентів на даній території до міської радіотрансляційної мережі рекомендується підключитися до нової опорно-підсилювальної станції (ОПС) в районі вул. Соборна та вул. Університетська, передбаченої генеральним планом м. Ірпінь.

Лінії проводового мовлення по території проектування рекомендується виконувати в окремому каналі кабельної каналізації.

Підключення мереж проводового мовлення до конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов. 
У відповідності до ДБН 360-92** п.8.39 при розрахунках прийнято 100% телефонізація - 1 телефон на одну квартиру та 1 телефон на одну садибу. 

Кількість телефонів нежитлового фонду прийнята 20% від загальної кількості телефонів житлового фонду.  

Телебачення

Існуючий стан
Мережі кабельного телебачення  на даній території відсутні.

Проектне рішення

Рекомендується в даному районі на дахах нових висотних будинків встановити головні станції кабельного телебачення, до яких необхідно підключити певних найближчих абонентів.

Головні станції кабельного телебачення повинні відповідати діючим в Україні нормам.

Рекомендується зовнішні мережі  кабельного телебачення прокладати в кабельній  каналізації.

Підключення конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов.

8. Інженерна підготовка та захист території

8.1. Гідротехнічні заходи

Відповідно до інженерно-будівельної оцінки території для містобудування, завдяки  відсутності прояву несприятливих факторів природного та антропогенного походження, враховуючи інженерно-геологічні умови (ДБН 360-92**, п.9.1, табл.. 9.1), ділянка проектування характеризується сприятливими для будівництва умовами. 

Ґрунти за умовами просідання відносяться до не просадних. По відношенню до залізобетонних конструкцій підземні води мають загально-кислотну агресивність. За умов проведення нового будівництва для відповідальних об’єктів, необхідно передбачати підвищену міцність фундаментів та залізобетонних конструкцій.

На окремих ділянках можливі прояви загально кислотної агресивності ґрунтових вод по відношенню до бетону. Тому всі будівельні бетонні і залізобетонні конструкції (а особливо для конструкцій фундаментів), необхідно виконувати із бетону підвищеної щільності (марки В-4, В-6, В-8), стійкого до проявів загально кислотної агресивності, або зі спеціальними добавками чи із зовнішнім захистом (обмазкою), що може бути визначено лише після ретельних лабораторних досліджень ґрунтів.   Такі заходи по захисту бетонних конструкцій визначаються на подальших стадіях проектування.

Зважаючи на вищенаведене, при забудові території слід передбачати виконання загальних заходів з інженерної підготовки та захисту території, а саме проведення  правильного вертикального планування та організацію відведення дощових та талих вод, влаштування мереж дощової каналізації  вздовж вулиць та проїздів (закриті колектори, відкриті лотки, канави, кювети тощо).

На наступних стадіях проектування і будівництва, для підготовки основи під капітальну забудову необхідно виконати більш ретельне і детальне інженерно-геологічне та інженерно-будівельне обстеження ділянок. В разі виявлення при обстеженні несприятливих факторів (високий рівень грантових  вод, інше) необхідно при забудові таких ділянок передбачати виконання відповідних заходів з інженерної підготовки; захист від підтоплення тощо.

Для захисту території від можливого тимчасового локального прояву затоплення та підтоплення окремих ділянок (в разі випадання сильних злив, втрат води  із водо несучих  комунікацій) даним розділом пропонується обов’язкове виконання вертикального планування території та організації поверхневого стоку(ліквідація безстічних блюдце подібних ділянок) на усій території проектування, у тому числі на території садибної забудови, при необхідності та обґрунтуванні передбачити влаштування дренажів для окремих будівель, споруд, та комунікацій.

На проектній ділянці крім заходів з вертикального планування та організації поверхневого стоку необхідно провести загальний благоустрій внутрішньо-квартальних територій та їх озеленення.

8.2.Вертикальне планування та дощова каналізація

Схему вертикального планування та дощової каналізації розроблено згідно планувальних рішень на топографічному матеріалі масштабу 1:1000 і виконано у відповідності з ДБН 360-92**.  Розділ підтверджує технічну спроможність та економічну діяльність планувального вирішення проектної території.

При опрацюванні схеми були вирішені наступні основні питання:

- надання нормативного профілю вулиці та проїздам, що забезпечує нормальний рух транспорту та пішоходів;

- способи та напрями відведення дощових і талих вод.

Існуюче вертикальне положення вулиць Кошового та Федора  Кричевського   з твердим покриттям залишається без зміни та береться за основу при проектуванні внутрішньо квартальної території.

Організація рельєфу проектної території здійснюється у межах внутрішньо квартальних ділянок без корінної зміни існуючого рельєфу та виконується за умови надання проектного  ухилу поверхні, для забезпечення нормативного відведення дощових та талих вод, у напрямку від будинків  та споруд до твердого покриття вулиць та проїздів і скидання в систему водовідведення.

На ділянках вулиць, на яких дорожнє покриття знаходиться в незадовільному стані, необхідно передбачити  його відновлення (капітальний ремонт).   При проектуванні внутрішньо квартальних проїздів передбачено  влаштування асфальтобетонного покриття. На пішохідних доріжках і тротуарах пропонується влаштування асфальтобетонного покриття та покриття із фігурних елементів мощення (ФЕМ). 

В межах території детального плану  відвід  дощового стоку передбачений по ухилах доріг з подальшим транспортуванням дощового стоку  відкритою дощовою каналізацією у прийомний колодязь і далі на локальні очисні споруди. Очищені дощові води належать скиду у дренажну канаву басейну р. Ірпінь. 

Прийнятий спосіб відведення дощових та талих вод з проектної території  ДПТ, підтверджує здійснення планувального вирішення території,  потребує уточнення на наступних стадіях проектування  і береться за основу на наступних стадіях проектування.

9. Комплексний благоустрій та озеленення території

В межах території проектування передбачається здійснення комплексного благоустрою. На всіх ділянках забудови передбачається вертикальне планування території та організація поверхневого стоку.

Мешканці проектної багатоквартирної забудови зберігатимуть свій приватний автотранспорт в гаражах та на відкритих автостоянках.

На внутрішньо квартальних проїздах пропонується влаштування асфальтобетонного покриття, на пішохідних доріжках і тротуарах -  асфальтобетонного покриття та покриття із фігурних елементів мощення (ФЕМ). На пішохідних доріжках, тротуарах, пандусах, якими користуватимуться особи з обмеженою здатністю пересування на кріслах-колясках та інші мало мобільні групи населення передбачається влаштування твердого шорсткого покриття.

Для благоустрою пішохідних зон передбачається розміщення малих архітектурних форм – лав,  скульптурних композицій, світильників, парапетів, альтанок тощо. Озеленення території передбачається за рахунок висадки дерев, кущів, влаштування живих огорож, газонних посадок, квітників з багаторічників тощо.

Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями житлових кварталів, насадженнями обмеженого користування, зеленими насадженнями спеціального призначення вздовж вулиць, проїздів і тротуарів.

З метою забезпечення оптимальних умов проживання населення в проекті виконаний розрахунок площі озеленених територій житлового кварталу у відповідності з ДБН 360-92** (п.3.15.) з розрахунку 6 м2 на 1 людину.

Згідно з нормативами площа озеленених територій загального користування кварталу повинна скласти – 1.0лш га.

Потреба населення в озеленених територіях житлових кварталів покривається  за рахунок озеленених територій мікрокварталів та на території садибної забудови, зелених насаджень громадської забудови.

Для зеленого будівництва рекомендується такий асортимент зелених насаджень:

  -    дерева:  дуб звичайний, сосна звичайна, сосна Веймутова, катальпа, липа срібляста, береза, груша лохолисна, верба біла, черемшина пізня, яблуння Недзвецького;

 -      кущі:  глід, бузок, виноград амурський, форзиція європейська,  троянда, скумпія,  таволга, калина,  маслина європейська, ялівець козацький.

Крім того, біля об’єктів громадської забудови, передбачається створення газонних посадок з багаторічників.

10. Протипожежні заходи

При розробці детального плану території враховувались вимоги пожежної безпеки  у відповідності з ДБН 360-92**.

Проектом передбачені такі протипожежні заходи:

· організація безперервної  системи магістральних та житлових вулиць для забезпечення транспортних зв’язків кварталу;    

· організація системи проїздів, які у випадках пожежної небезпеки повинні бути шляхами евакуації населення та під’їзду пожежних машин;

· забезпечення можливості проїзду пожежних машин до житлових і громадських будинків, в тому числі із вбудовано-прибудованими приміщеннями, доступ пожежних з авто драбин і автопідйомників у будь-яку квартиру чи приміщення при проектуванні проїздів і пішохідних шляхів;

· в кварталах садибної забудови відстань між наскрізними проїздами становить менше 100м;

· дотримання нормативних протипожежних розривів між житловими будинками;

· розміщення підприємств і установ обслуговування з головним виходом на вулицю і створення біля них зелених насаджень.

Житлова забудова обслуговуватиметься існуючим пожежним депо на                     4 автомашини по вул. Н.Рибака, 2-а. крім того, згідно рішень Генерального плану на розрахунковий етап планується будівництво пожежного депо на 2 автомашини в районі  громадського центру регіонального значення ( район КП «Ірпіньводоканалу»).

Мережа водопроводу – кільцева, господарсько-протипожежна. Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановлюються на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі.

Протипожежний об’єм води - 69 м3, при одній розрахунковій пожежі – 10,00л/с на зовнішнє,  2х5,00 л/с на внутрішнє. Норми витрат прийняти  у відповідності ДБН В.2.5-74:2013  «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація». 

11. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього 

середовища

Для покращення середовища проживання, забезпечення охорони довкілля, рекомендовано виконання ряду планувальних та інженерних заходів по облаштуванню території відповідно до вимог ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»:

·  подальший розвиток зелених насаджень за їх функціональним використанням;

·  підвищення аерації території передбачається організацією квартальної планувальної системи, та організацією внутрішніх квартальних просторів;

· Дотримання вимог щодо регулювання мікроклімату, та інсоляції території і приміщень будинків;

· контроль за станом атмосферного повітря слід передбачати організацією автоматизованого  стаціонарного поста в межах проектного громадського центру;

· проведення комплексу заходів із розвитком мережі по відведенню поверхневого стоку та його скидом до зливової каналізації;

· забезпечення санітарної очистки території із дотримання вимог щодо розподільного збирання сміття;

· захисту від транспортного акустичного забруднення першої лінії забудови рекомендується проводити із дотриманням вимог по «червоним лініям», та застосуванням шумоізоляцій них будівельних матеріалів для фасадної частини будинків;

· облаштування території вздовж вулиць передбачається організацією системи зелених насаджень спеціального призначення;
· проведення будівельних заходів щодо будинків та споруд із урахуванням інженерного захисту території – вертикальне планування, розвиток дощової каналізації, гідротехнічні заходи щодо пониження рівня ґрунтових вод.
12.  Основні показники
	№

з/п
	Показники
	Одиниця

виміру
	Сучасний

стан
	Етап 

реалізації на

01.01.2021р.

	1.
	Територія
	га
	
	

	
	Територія в межах проекту
	га
	11,5
	11,5

	
	Територія в межах червоних ліній
	га
	9,4
	9,4

	
	у  тому числі:
	
	
	

	
	-  житлова забудова
	га
	9,4
	9,4

	
	із них: 
	
	
	

	
	-  багатоквартирна забудова
	га
	0,9
	5,8

	
	- садибна забудова
	га
	1,6
	3,6

	
	- вулиці, площі
	га
	2,1
	2,1


	№

з/п
	Показники
	Одиниця

виміру
	Сучасний

стан
	Етап 

реалізації на

01.01.2021р.

	2.
	Населення 
	тис. осіб
	
	

	
	Чисельність населення, всього
	тис. осіб
	0,293
	1,253

	
	у тому числі:
	
	
	

	
	-  у  багатоквартирній забудові
	тис. осіб
	0,263
	1,188

	
	-  у садибній забудові
	тис. осіб
	0,03
	0,065

	
	Щільність населення
	
	
	

	
	-  у багатоквартирній забудові 

(площа ділянки для окремого житлового будинку)
	м2/люд
	
	17,0 для 4-5 поверхів
14,0 для 6-8 поверхів

	
	
	
	
	

	3.
	Житловий фонд
	
	
	

	
	Житловий фонд,  всього
	тис.м2
загальної

___площі__

квартир
	___8,8__

     146
	          ___35,5___
                698

	
	у тому числі:
	
	
	

	
	-  садибний
	__тис.м2 _

  будинків
	__1,8__

       6
	          __3,3_

              11

	
	-  багатоквартирний
	__тис.м2 _

  будинків
	 __7,0_

    140
	          __32,2_

               687

	
	Середня житлова забезпеченість

у тому числі:
	М2/люд.
	30.0
	28,3

	
	-  у садибній забудові
	М2/люд.
	60.0
	50.0

	
	-  у багатоквартирній забудові
	М2/люд
	26.6
	27,1

	
	
	
	
	

	
	Житлове будівництво, всього:
	квартира
	146
	269

	
	у тому числі за видами:
	
	
	

	
	-  садибна забудова (одноквартирна забудова)
	__тис.м2 _

  будинків
	__1,8__

         6
	          __3,3_

              11

	
	-  багатоквартирна забудова
	__тис.м2 _

будинків
	__7,0_

2
	          __32,2_

               5

	
	із неї:
	
	
	

	
	-   малоповерхова (1-3 поверхи)
	__тис.м2 _

будинків
	-
	-

	
	- середньоповерхова(4-5 поверхів)
	__тис.м2 _

будинків
	__2,8_

1
	          __28_

               4

	
	- багатоповерхова (6 поверхів та вище)
	__тис.м2 _

будинків
	__4,2_

1
	          __4,2
               1

	
	у тому числі поверхів:
	
	
	

	
	-  6 - 9
	__тис.м2 _

будинків
	__4,2_

1
	          __4,2_

               1

	
	
	
	
	

	4.
	Установи та підприємства обслкговування
	
	
	

	
	Дошкільні навчальні заклади
	місць
	-
	-

	
	Загальноосвітні навчальні заклади
	учнів
	-
	-

	
	
	
	
	

	
	Відділення сімейної медицини
	Відвідань за зміну
	-
	30

	
	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять 
	м2 площі

підлоги
	-
	100

	
	Відкриті площинні споруди у житловому кварталі
	га
	-
	0,012

	
	Магазини продовольчих та непродовольчих товарів
	м2 торгової площі
	-
	218

	
	Підприємста громадського харчування
	міць
	-
	25

	
	Установи побутового обслуговування
	робочих міць
	-
	3

	
	Аптека
	обєкт
	-
	1

	5.
	Вулично-дорожня мережа
	
	
	

	
	Протяжність вуличнодорожньої мережі, всього:
	км
	0,2
	1,8

	
	у тому числі:
	
	
	

	
	-  магістральні вулиці загальноміського значення
	км
	0,2
	0,2

	
	-  внутрішньо квартальні вулиці
	км
	-
	1,6

	
	Гаражі для постійного зберігання легкових автомобілів
	маш.-міць
	-
	50

	
	Відкриті автостоянки для зберігання легкових автомобілів
	маш.-міць
	50
	386

	
	Кількість наземних переходів
	од.
	-
	2

	
	
	
	
	

	6.
	Інженерне обладнання території
	
	
	

	
	водопостачання
	тис. м3 /добу
	н.д.
	0,525

	
	каналізація
	тис. м3 /добу
	н.д
	0,477

	
	Електропостачання:

споживане сумарне
	КВт
	н.д
	574,32

	
	Газопостачання (витрати газу всього)
	млн.м3 /рік
	н.д
	1,08

	
	-  у тому числі на комуналь-побутові послуги
	млн.м3 /рік
	н.д
	0,107

	
	Теплопостачання, споживане сумарне
	Гкал/год
	н.д
	5,75

	
	
	
	
	

	7.
	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	
	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	   ___га___        % до терит.
	-
	5,13
44


	
	
	
	
	

	8.
	Орієнтовна вартість будівництва
	
	
	

	
	Загальна вартість житлово-цивільного будівництва
	млн. грн
	-
	294,8


Інв. № ориг.
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